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STRESZCZENIE

W artykule przedstawiono ide¢ zielonego budownictwa mieszkaniowego oraz jego
znaczenia na polskim rynku nieruchomosci ze szczegdlnym uwzglednieniem olsztynskiego
rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Celem badania byto zebranie opinii wéréd dewelo-
perow realizujacych inwestycje mieszkaniowe na terenie Olsztyn na temat zréwnowazonego
budownictwa mieszkaniowego. Wyniki badania ankietowego wykazaly, ze na terenie Olsz-
tyna firmy deweloperskie nie wykazuja zainteresowania zrownowazonym budownictwem.
Realizacja wyzwan stawianych przez zrownowazone budownictwo mieszkaniowe wymaga
zasadniczych zmian w sposobie my$lenia wszystkich uczestnikoéw tego rynku.

Stowa kluczowe: zielone budownictwo mieszkaniowe, rozwdj zrownowazony, rynek miesz-
kaniowy

Wprowadzenie

Sama idea zrownowazonego rozwoju stata si¢ jednym z gldéwnych obszaréw
zainteresowan spotecznosci migdzynarodowej, a jednocze$nie bodzcem do zapew-
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nienia wzrostu gospodarczego i dobrobytu spoleczenstwom w sposob uwzglednia-
jacy zachowanie srodowiska naturalnego. Jako istotne miejsce w dziataniach zmie-
rzajacych do realizacji zatozen zréwnowazonego rozwoju wskazane zostalo ener-
gooszczedne, a rownoczesnie zapewniajace komfort uzytkowania zrownowazone
budownictwo.

W artykule przedstawiono opinie olsztynskich deweloperow budowlanych na
temat zrbwnowazonego budownictwa mieszkaniowego. Zebrano je w wyniku bada-
nia ankietowego, w ktorym wzieto udziat 11 przedsigbiorstw.

1. Koncepcja zrownowazonego rozwoju jako przestanka zielonego trendu
w budownictwie mieszkaniowym

Idei zrownowazonego budownictwa nie mozna rozpatrywa¢ w oderwaniu od
zréwnowazonego rozwoju, i odwrotnie. Koncepcja zrbwnowazonego rozwoju wy-
pracowana przez The World Commission on Environment and Development w 1987 1.
zostata oparta na zatozeniu dazenia do petnego zaspokojenia potrzeb obecnego po-
kolenia bez zmniejszania potencjatu przysztych pokolen. Podstawg gtdéwnego nurtu
zrownowazonego myslenia jest zachowanie rownowagi miedzy trzema wymiarami:
srodowiskowym, spotecznym i ekonomicznym. Na bazie takiej koncepcji powigzan
wielu badaczy analizowato ich wptyw na r6zne dziedziny zycia'. W Strategii Zréw-
nowazonego Rozwoju UE? (przyjetej w 2001 r. i odnowionej w 2006 1.) za cel posta-
wiono sobie osiggni¢cie wickszej spdjnosci i efektywnosci w dazeniach do wdraza-
nia zasad zrownowazonego rozwoju. Jako istotne miejsce realizacji zasad zréwno-

993

wazenia wskazano w ,,Inicjatywie rynkow pionierskich dla Europy’™ zréwnowazone

budownictwo. Zostalo ono uznane za jeden z sze$ciu rynkow podatnych na inno-

''S. Anand, A. Sen, Human Development and Economic Sustainability, ,,World Development’ 2000,
vol. 28, no. 12, s. 2029-2049; S.M. Torras, An Ecological Footprint Approach to External Debt Re-
lief, ,,World Development” 2003, vol. 31, no. 12, s. 2161-2171; M.P. Bansal, From Issues to Actions:
The Importance of Individual Concerns and Organizational Values in Responding to Natural Environ-
mental Issues, ,,Organization Science” 2003, vol. 14, no. 5, p. 510-527; tenze, Evolving Sustainably:
A Longitudinal Study of Corporate Sustainable Development, ,,Strategic Management Journal” 2005,
vol. 26, no. 3, p. 197-218; D. Pujari, Eco-Innovation and New Product Development: Understanding
the Influences on Market Performance, ,,Technovation” 2006, vol. 26, no. 1, p. 76-85.

2 Przeglqd strategii UE dotyczqcej trwatego rozwoju (EU SDS) — Odnowiona strategia, Rada Unii
Europejskiej 10917/06 AF/me 1 DG I Bruksela, 26 czerwca 2006 r. (27.06.) (OR. En)10917/06.

3 KOM(2007)860, Inicjatywa rynkéw pionierskich dla Europy, Komisja Europejska, Bruksela 2007.
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wacje i posiadajacych duzy potencjat rozwojowy. Kolejnym waznym dokumentem
byt ,,Europejski plan naprawy gospodarczej™, w ktorym wskazano dziatania prio-
rytetowe dla zrbwnowazonego budownictwa, takie jak podniesienie efektywnosci
energetycznej budynkow, stosowanie wyrobow budowlanych spetniajacych kryteria
srodowiskowe oraz czystych technologii®. Z kolei wymagania stawiane materiatom
budowlanym, jak rowniez kwestie zrownowazonego wykorzystania zasoboéw natu-
ralnych zostaty ujete w ,,Planie dziatania na rzecz zasobooszczednej Europy™.

Wyzwaniem dla wszystkich uczestnikow rynku budownictwa mieszkaniowego
stalo si¢ harmonizowanie i rownowazenie wszystkich aktywnosci gospodarczych,
spotecznych i sSrodowiskowych w obrebie sektora budownictwa.

2. Istota zielonego budownictwa mieszkaniowego

Sektor budownictwa postrzegany jest jako jeden z gtdwnych obszaréw aktywnosci
cztowieka. Stosowanie zasad zrownowazonego rozwoju w tym sektorze odnosi si¢ do
procesow budowlanych i zarzadzania powstatymi budynkami przez caty cykl ich zycia.
Wielu badaczy uwaza, ze ,,budowanie jest jedna z najbardziej rozrzutnych materiatowo,
energochtonnych i zanieczyszczajacych srodowisko aktywnosci cztowieka. Uzytkowa-
nie budynkdéw wiaze sie ze znaczacym, bezposrednim i posrednim wplywem na srodo-
wisko”’. Kwestie zwigzane ze zcownowazonym budownictwem opisuje Green Building
Council®, podkreslajac, iz niezwykle istotne przy realizacji zielonych inwestycji jest wy-
korzystywanie innowacyjnych technologii pozwalajacych na zwigkszenie efektywnosci
energetycznej, a tym samym na obnizenie kosztow utrzymania budynkow w czasie cy-
klu ich zycia. Szacuje sig, ze koszt energii jest najwickszy wsrod kosztow operacyjnych’.

4 KOM(2008)800, Europejski plan naprawy gospodarczej, Bruksela 2008.

5 L. Czarnecki, J. Tworek, S. Wall, Budownictwo zrownowazone w Polsce, http://www.inzynier-
budownictwa.pl/wydarzenia,o _tym_sie_mowi,artykul,budownictwo_zrownowazone w_polsce,5418
(16.04.2015).

¢ COM(2011) 571 NAT/529, Plan dzialania na rzecz zasobooszczednej Europy, Bruksela 2012.

7 J. Kronenberg, T. Bergier, Wyzwania zrownowazonego rozwoju w Polsce, Fundacja Sendzimira,
Krakow 2010 s. 150.

8 What is Green Building and Why Does it Matter?, Europe Regional Network, http://plgbc.org.pl/
publikacje (15.04.2015).

° ,Climate Change: Implications for Building, s. 16-17, http://www.gbpn.org/newsroom/report-
climate-change-implications-buildings (15.04.2015).
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Wedtug Environmental Protection Agency'® zielone budynki dobrze zaprojektowane
i wykonane na bazie zrownowazonych materialdw mogg przyczyni¢ si¢ nie tylko
do efektywniejszego wykorzystania energii, ale rowniez efektywniejszego wykorzy-
stania wody 1 innych zasobow, poprawi¢ efektywnos¢ pracy i nauki oraz ochrone
zdrowia, a takze zmniejszy¢ ilo§¢ odpadow i zanieczyszczen. Potrzebe transformacji
budownictwa mieszkaniowego w budownictwo zrownowazone podkreslano w Stra-
tegii Innowacyjnosci i Efektywnosci Gospodarki'!.

Nie ulega watpliwosci, ze rozwoj zrownowazonego budownictwa mieszkanio-
wego ma zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie budynkow na srodowisko naturalne
przy jednoczesnym zapewnieniu efektywnos$ci ekonomicznej i racjonalnego zuzycia
zasobow naturalnych'2.

3. Opinia olsztynskich deweloperéw na temat zrownowazonego budownictwa miesz-
kaniowego

3.1. Zatozenia metodyczne badan

Chcac lepiej zrozumie¢ zachowania przedsigbiorstw realizujacych inwestycje
mieszkaniowe na terenie Olsztyna w odniesieniu do kwestii zielonego budownictwa,
przeprowadzono w 2015 r. badanie ankietowe. Celem badania byto zebranie opinii
deweloperow na temat zréwnowazonego/zielonego budownictwa mieszkaniowego.
Zakres przestrzenny badania nie byt przypadkowy, bowiem warunki przyrodnicze
miasta czynig go wyjatkowym. Miasto zlokalizowane jest w granicach obszaru funk-
cjonalnego ,,Zielone Ptuca Polski”. Bogactwo cennych pod wzgledem przyrodniczym
elementow i obszar6w sprawia, ze realizacja takich inwestycji winna by¢ szczeg6lnie
istotna dla miasta.

Baze przedsigbiorstw zbudowano na podstawie danych z portali interneto-
wych: www.deweloper.org.pl i www.panoramafirm.pl. W pierwszym etapiec wyse-
lekcjonowano takie, ktore w drodze wywiadu telefonicznego zadeklarowaty udziat
w badaniu. Gtowng przyczyng odmowy uczestniczenia w badaniu byt brak wiedzy
na badany temat. Do wybranej grupy 25 przedsiebiorstw zostal wystany poczta elek-

10

www.epa.gov/greenbuilding (15.04.2015).

' Strategii Innowacyjnosci i Efektywnosci Gospodarki. ,, Dynamiczna Polska 20207, Ministerstwo
Gospodarki, Warszawa 2013, s. 24.

12 L. Czarnecki, J. Tworek, S. Wall, Budownictwo zréwnowazone...
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troniczng kwestionariusz ankietowy, ktory zostat tak zaprojektowany, aby zebraé
dane na temat $wiadomosci i akceptacji respondentow dla realizacji zielonego bu-
downictwa mieszkaniowego i aby czynniki majace wptyw na realizacje zielonych
inwestycji mieszkaniowych mozna byto analizowa¢ w kontek$cie odpowiedzial-
nych §rodowiskowo postaw.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w badaniu zastosowano dwa terminy: ,,bu-
downictwo zrownowazone” i green building z uwagi na to, ze nie ma jednolitej de-
finicji zrownowazonego budownictwa mieszkaniowego, przedsigbiorcy czesciej po-
stuguja si¢ terminem green building, a takze dlatego, ze budownictwo zrownowazone
najpowszechniej nazywane jest zielonym budownictwem. Ponadto, wzigto pod uwa-
ge opini¢ w tej sprawie Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego'.

3.2. Analiza olsztyriskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Ankiete wypehnito 11 przedsigbiorstw. Tylko dwa z nich realizowaly zielone inwe-
stycje mieszkaniowe. Byto to pasywne budownictwo jednorodzinne, w ktorym specja-
lizowat si¢ jeden z badanych i ktory zadeklarowat kontynuowanie swojej dziatalnosci
(. w perspektywie 1-3 lat). W przypadku drugiego przedsigbiorstwa brak wymiernych
korzysci nie dawat podstaw do angazowania si¢ w przysztosci w tego typu projekty.

Respondentow zapytano o to, jak rozumieja zrownowazone/zielone budownic-
two mieszkaniowe. Zaden z nich nie udzielit odpowiedzi ,,nie wiem”, ale jednoczes-
nie zaden nie zaproponowat innego ujecia zagadnienia niz przytoczone w ankiecie,
mimo ze 18,2% nie zgodzito si¢ z zaproponowang definicja.

Rysunek 1. Procesy harmonizacyjne na rzecz zréwnowazonego budownictwa

80,00% 60,00% 40,00% 20,00% 0,00%
72,73% Efektywniejsze wykorzystanie energii
45,45% Zmniejszenie zanieczyszczen
36,36% Efektywniejsza gospodarka wodna
36,36% Efektywniejsza gospodarka odpadami
36,36% Zmniejszenie wykorzystania zasobéw naturalnych

7Zrédo: opracowanie na podstawie badan whasnych.

3 www.psbe.pl (19.04.2015).
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Wymagania stawiane zrownowazonemu budownictwu nakierowane sg na pro-
jektowanie i uzytkowanie budynkow tak, by byly one energooszczedne, zuzywaty
jak najmniej zasoboéw naturalnych i wytwarzaly jak najmniej odpadow w czasie ca-
tego cyklu zycia obiektu.

Wigkszos¢ olsztynskich przedsigbiorcow za priorytet w dgzeniu do zrownowa-
zenia w budownictwie mieszkaniowym uznata oszczednos$¢ energetyczng (72,73%).
Kolejng czgsto wskazywana cecha byto zmniejszenie zanieczyszczen (45,45%).
W dalszej kolejnosci wyrdzniono: podniesienie efektywnosci gospodarki wodnej,
recykling materiatbw budowlanych oraz zmniejszenie wykorzystania zasobow
(36,36%) (rysunek 1).

Wsrod gtéwnych wyrdznikéw budownictwa zroéwnowazonego wymienia si¢
oszczedno$¢ energetyczna, komfort zamieszkiwania, ktory nalezy rozumiec jako
komfort cieplny, akustyczny, wizualny, oraz wysoka jakos¢ powietrza, a takze posza-
nowanie $rodowiska naturalnego'. Teze te potwierdzito 90,9% ankietowanych de-
weloperow, zdaniem ktoérych zrownowazone budownictwo mieszkaniowe redukuje
negatywne oddziatywanie na $rodowisko naturalne, jak réwniez (w ocenie 81,2%
ankietowanych) pozytywnie wplywa na komfort i zdrowie mieszkancéw (rysunek 2).

Rysunek 2. Efekty realizacji zrownowazonego budownictwa mieszkaniowego

Zréwnowazony budynek mieszkalny redukuje negatywne 9,10%
oddziatywanie na srodowisko naturalne

Zréwnowazony budynek mieszkalny pozytywnie wptywa 18,20%

na komfort i zdrowie jego mieszkaricow — 81,80%

Nie zgadzam sie M Zgadzam sie

Zrédlo: opracowanie na podstawie badan whasnych.

Potwierdzeniem efektywnos$ci energetycznej 1 zrbwnowazenia zastosowanych
rozwigzan w budynkach mieszkalnych jest uzyskanie certyfikatu. Zdaniem 45,45%
ankietowanych proces certyfikacji powinno rozpoczyna¢ si¢ na etapie planowania,

4 Kryteria te podaje Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego: www.plgbc.org.pl
(20.04.2015).
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za$ 27,27% uwaza, ze na etapie projektowania inwestycji. Do procesu certyfikacji po
zrealizowaniu przystapitoby 27,27% ankietowanych.

Na rysunku 3 przedstawione zostalty odpowiedzi respondentdow na temat zna-
czenia i roli certyfikatéw w zielonym budownictwie mieszkaniowym. Zdaniem
63,64% olsztynskich deweloperow certyfikowanie powinno sta¢ si¢ standardem na
polskim rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Natomiast zaledwie 9,09% respon-
dentéw uwaza, ze proces ten nic nie wnosi do sposobu postrzegania budynku, jest
jedynie niepotrzebnym wydatkiem. Z kolei wedtug 81,82% uzyskanie certyfikatu
(dla budynkdw istniejacych czy dopiero projektowanych) moze sta¢ si¢ sposobem
na zwiekszenie atrakcyjnosci i konkurencyjnosci na dynamicznie zmieniajagcym sig
rynku mieszkaniowym.

Rysunek 3. Znaczenie i rola certyfikowania zielonego budownictwa mieszkaniowego

Certyfikowanie zielonego budownictwa mieszkaniowego (np.
BREEAM lub LEED, HQE potwierdzajace zastosowanie
zréwnowazonych rozwigzan w budownictwie mieszkaniowym)
powinno stac sie standardem na polskim rynku.

|

18,18%

Uzyskanie certyfikatu moze sta¢ sie sposobem na zwigkszenie

atrakcyjnosci i konkurencyjnosci danego budynku na _ 18,18%
dynamicznie zmieniajgcym sie rynku mieszkaniowym.
Uzyskanie certyfikatu dla budynkéw istniejacych moze stac sie
sygnatem dla rynku, ze dany inwestor jest bardziej przyjazny dla
. . L AR . . 18,18%
srodowiska, jest bardziej innowacyjny niz pozostali, czyli

atrakcyjniejszy.

Certyfikowane budynki mieszkalne moga osiggac wyzsze ceny na

rynku nieruchomosci mieszkaniowych. R

Certyfikowane budynki mieszkalne moga wykazywaé tendencje
do szybszej sprzedazy na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

18,18%

Certyfikowane budownictwo powinno charakteryzowac sie

z _ 22 _
Wyiszg stopg zwrotu.
Proces certyfikacji nic nie wnosi do sposobu postrzegania
. . X N 54,55%
budynku mieszkalnego, jest niepotrzebnym wydatkiem.

W Zgadzam sie Nie zgadzam sie M Nie wiem

Zrédto: opracowanie na podstawie badan wiasnych.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w budynkach nowo projektowanych tatwiej jest
zastosowac rozwigzania istotne dla uzyskania certyfikatu. Zdaniem wigkszosci an-
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kietowanych (81,82%) uzyskanie certyfikatu dla budynkow juz istniejacych moze
stac si¢ sygnatem dla rynku, ze dany inwestor jest bardziej przyjazny dla §rodowi-
ska i dla spotecznosci, bardziej innowacyjny niz pozostali, tj. atrakcyjniejszy. Ponad
potowa (54,55%) ankietowanych deweloperoéw uwazata, ze certyfikowane budynki
mieszkalne moga wykazywac tendencje do osiggania wyzszych cen na rynku nieru-
chomos$ci mieszkaniowych. Zdaniem 63,64% respondentow uzyskanie certyfikatu
moze si¢ przyczyni¢ do szybszej sprzedazy budynkdéw mieszkalnych.

Deweloperow zapytano rowniez o koszty realizacji zielonego budynku miesz-
kalnego zwiazane z zastosowaniem innowacyjnych rozwigzan technologicznych.
Grupa 27,27% ankietowanych odpowiedziala, ze ,,nie wie”, o ile wigcej kosztuje
budowa zielonego budynku w poréwnaniu do standardowego. Pozostali wskazali
dwa przedziaty kosztowe, tj. 5,1-10,0% (36,36%) 1 15,1-20,0% (27,27%). Zdaniem
wigkszosci deweloperow najwickszy wplyw na ponoszone koszty ma stosowanie
odpowiednich materiatow charakterystycznych dla zréwnowazonego budownic-
twa (63,64%) oraz nowych rozwigzan technologicznych (54,55%). Jednocze$nie
zaktadano, ze ponoszac wyzsze koszty na etapie projektowania i budowy, mozna
wygenerowaé znaczace korzysci w przysztosci, do ktorych zaliczono wzrost war-
tosci obiektu (45,45%) oraz obnizenie kosztow utrzymania obiektu, np. w wyni-
ku oszczednosci energetycznej, zuzycia wody (63,64%). Prawie 91% badanych
uwazalo, ze zielone budynki mieszkalne powinny w dlugim okresie wykazywac
tendencje zmniejszania kosztow utrzymania, co pozwoli na zwrot poniesionej
w poczatkowym etapie inwestycji nadwyzki kosztow, ktora to zostata uwzgledniona
w cenie budynku mieszkalnego.

Wyniki oceny rentownosci zielonych inwestycji ukazuja przyczyng braku za-
interesowania ze strony ankietowanych tego typu projektami. Ich zdaniem najwick-
szy wplyw na rentownos$¢ ma brak zachet finansowych dla inwestorow (45,45%).
Znaczny wpltyw ma trudny do oszacowania popyt na zielone budynki mieszkalne
(54,55%) oraz nieprzygotowany rynek do obstugi zielonych inwestycji mieszkanio-
wych (54,55%). Zdaniem najwigkszej grupy badanych wptywu nie majg mogace
wystapi¢ opoznienia w realizacji inwestycji spowodowane procedura administracyj-
ng i warunkami pogodowymi. Na podstawie wynikéw badania ankietowego mozna
dostrzec obawy przedsigbiorcow wynikajace z nieznanego i nieuporzadkowanego,
dopiero rozwijajacego si¢ olsztynskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Charakterystyke odpowiedzi przedstawiono na rysunku 4.
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Rysunek 4. Czynniki majace wptyw na realizacje inwestycji zielonego budynku mieszkalnego

Trudnosci w dostepie do ekologicznych materiatéw

budowlanych 82k

18,18%

Opdznienia w budowie spowodowane brakiem lub
nieprecyzyjnymi przepisami zarzadzania zréwnowazonym
procesem inwestycyjnym

Opdznienia w realizacji inwestycji spowodowane procedurg

- - . . 18,18%
administracyjng i warunkami pogodowymi

09%
Opdznienia w budowie spowodowane niedorozwinigtym
rynkiem ustug i produktéw réwnowazonych inwestycji
mieszkaniowych

45,45% 09%

Mate zainteresowanie rynku mieszkaniowego budownictwem
zrébwnowazonym

27,27% [ 36,36%
1818% [IN2727%00 45,45%

Nieprzygotowany rynek do obstugi zielonych inwestycji
mieszkaniowych

Trudniejszy do oszacowania popyt na zielone budynki
mieszkalne

Brak zachet finansowych dla inwestoréw

Niska Swiadomos¢ korzysci zielonego budownictwa

mieszkaniowego wsréd potencjalnych nabywcéw 27,27%

Wyzsze naktady w poréwnaniu do tradycyjnego budownictwa
mieszkaniowego

M brak wptywu staby wptyw M znaczny wptyw duzy wptyw

7Zr6dlo: opracowanie na podstawie badan whasnych.

Deweloperéw poproszono rowniez o wskazanie trudnosci wystepujacych
w funkcjonowaniu rynku zréwnowazonego budownictwa mieszkaniowego w Olsz-
tynie. Prawie wszyscy (90,90%) za najwickszg trudno$¢ uznali niskg $wiadomos¢
spoteczenstwa w zakresie korzysci uzytkowania zielonego budownictwa mieszka-
niowego. Dos¢ duza grupa (36,4%) uwazala, ze nie ma zainteresowania ze strony
potencjalnych nabywcdéw, co tez moze wynika¢ z braku zachet finansowych. Co
czwarty badany sadzit, ze na rynku wystepuje problem z fachowcami i materiatami
niezbednymi do realizacji zielnych inwestycji.

Podsumowanie

Wryniki badan wskazuja, ze na olsztynskim rynku mieszkaniowym firmy de-
weloperskie nie wykazuja zainteresowania zrownowazonym budownictwem. Reali-
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zacja wyzwan stawianych przez zrownowazone budownictwo mieszkaniowe wy-
maga zasadniczych zmian, do ktérych nalezy zaliczy¢ zmiang w sposobie mys$lenia
wszystkich uczestnikow rynku mieszkaniowego. Zdaniem ankietowanych budow-
nictwo zrownowazone z uwagi na stosowanie nowoczesnych rozwigzan technolo-
gicznych oraz wykorzystywanie materialdow budowlanych jest relatywnie kosztow-
niejsze od tradycyjnego, co przy niskiej zamoznosci spotecznosci Olsztyna wymaga
stworzenia rynku zachet dla podejmowania zielonych inwestycji. Do najwazniejszych
czynnikow mogacych pozytywnie wptynaé na decyzje o realizacji zielonego budynku
mieszkalnego jest prognozowane przez ankietowanych obnizenie kosztow eksploata-
cyjnych przy dlugim okresie uzytkowania, co pozwali na zwrot poniesionej w pierw-
szym etapie inwestycji nadwyzki kosztow projektowania i budowy odzwierciedlone;j
w cenie budynku. Uczestnicy badania wskazali na wystgpowanie licznych trudnosci
dla funkcjonowania zréwnowazonego budownictwa mieszkaniowego w Olsztynie, co
powoduje niedostrzeganie potencjalnych korzysci wynikajacych z uzyskania certyfi-
katu kojarzonego ze zréwnowazonymi budynkami. Na podstawie wynikow badania
mozna stwierdzi¢, ze zachowanie wigkszosci deweloperéw olsztynskiego rynku nie-
ruchomosci mieszkaniowych (81,82%) wskazuje na brak akceptacji zielonych roz-
wigzan inwestycyjnych przy petnej $wiadomosci zielonych kwestii mieszkaniowych.

Szczegbdlne uwarunkowania przyrodnicze Olsztyna nie miaty wpltywu na za-
chowania uczestnikéw rynku budownictwa mieszkaniowego. Bez silnych bodzcow
wsparcia zrownowazone budownictwo mieszkaniowe pozostanie na rynku olsztyn-
skim jedynie w sferze planow.
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GREEN BUILDING — A CHALLENGE FOR RESIDENTIAL
REAL ESTATE MARKET (CASE STUDY: OLSZTYN)

Abstract

The article presents the concept of residential green building and its significance for the
Polish real estate market, with focus on Olsztyn’s residential real estate market. The aim of
the study was to collect opinions from developers realizing housing investments in Olsztyn
concerning sustainable residential construction. The results of the survey indicated that in
Olsztyn developers show no interest in sustainable building. Meeting challenges posed by
sustainable residential construction requires fundamental changes in the way of thinking on
the part of all market participants.
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